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Kaiserslautern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung wber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 03.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI.
| S. 1408)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geé&ndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2010 (BGBI. | S. 2873)
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= Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten  im Rahmen  der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

» Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch § 32 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

» Landesstralengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geéandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465)

= Landeshodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), zuletzt
geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und  Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24.Februar 2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 Absatz 9
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fir die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

= DIN 45691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

= 18 BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468)
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VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 122)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geédndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai
2019 (BGBI. | S. 706)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geé&ndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)
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» Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte beriicksichtigte Anderung:
Inhaltstibersicht geandert, 8 25 b eingefugt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245)

» LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S, 92)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465)

= Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), zuletzt
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und  Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24.Februar 2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 9
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte flr die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 30 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 30 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-1 vom Juli 2016

= DIN 45691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 30 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

= 18 BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468)

= VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987
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» Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen vom 06.11.2003
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 1 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet — WA (8§ 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird im gesamten Geltungsbereich gemaR 8 4 Abs. 1
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.1.1 Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen
(Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe).

1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf
8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe der
Dienstleistungen (Blros) gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Gemall 8 1 Abs 5 BauNVO sind auch Biros/Praxen und Therapieraume der in
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefuihrten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) ausnahmsweise zulassig.

1.1.3 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

2.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fir:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, auf 50 von Hundert beschrénkt.

Die die hochstzulassige Zahl der Vollgeschoss wird gemdl 8 16 BauNVO im
Geltungsbereich mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Fur den mit N 2 bezeichneten Bereich wird gemafl § 16 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass
zwingend zwei Vollgeschosse zu errichten sind.
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2.2.2 Trauf- und Firsthéhen

Zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen werden im Plangebiet (Bereiche N 1 und
N 2) maximale Trauf- und Firsthbhen sowie in den mit N1 gekennzeichneten
Bereichen auch maximale Wandhdhen (WH) festgesetzt.

In den mit N 1 gekennzeichneten Bereichen sind Traufhdéhen bis maximal 7,0 m und
Firsthohen bis maximal 10,0 m, in den mit N 2 gekennzeichneten Bereichen sind
Traufhdhen bis maximal 7,5 m und Firsthéhen bis maximal 11,0 m zulassig.

In den mit N 1 bezeichneten Bereichen wird fir die sich bei der Ausbildung von Pultdachern
ergebende maximal zulassige Wandhohe mit 2,0 m Uber der festgesetzten Hohe der
darunterliegenden Traufe festgesetzt.

2.2.3 Bezugspunkt

Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen ist die Oberkante Fertigdecke der
angrenzenden StralRenverkehrsflache gemessen im Mittel der Gebaudeléange / Gebaudetiefe.
Far ,Eckgrundstiucke® ist der im Plan gekennzeichnete Bezugspunkt maf3gebend. Fur die
Festsetzungen der Traufhdhen gilt, dass auch die Traufhohe auf der dem Bezugspunkt
abgewandte Gebaudeseite die festgesetzte Traufhdhe nicht Uberschreiten darf.

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR.
2 BAUGB) UND NEBENANLAGEN (8 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

3.1 BAUWEISE

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

In den mit N 1 bezeichneten Bereichen sind Einzel- und Doppelhauser zulassig,
in den mit N 2 bezeichneten Bereichen sind nur Einzelhduser zuléssig.

3.2 UBERBAUBARE FLACHEN

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der
vorderen Baugrenze zur Erschlielungsstral3e sowie die Bautiefe — Abstand der hinteren
Baugrenze zur vorderen Baugrenze sind gemal3 Planeintrag festgesetzt.

3.3 NEBENANLAGEN

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, auch soweit sie hach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden koénnen auf den nichtiberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig; im
Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind sie jedoch nicht
zulassig.
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Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen
sowie hinter der festgesetzten rickwartigen Baugrenze im stralRenabgewandten
Gartenbereich zulassig.

Gemal § 14 Abs 1 Satz 3 BauNVO wird die Anzahl der untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen nach Absatz 1 auf maximal 1 Nebenanlage beschrankt; die Gré3e der baulichen
Anlagen richtet sich nach dem jeweiligen Landesrecht.

Daruber hinaus sind bei einer Bebauung ohne Unterkellerung Kellerersatzraume mit einer
max. Grundflache von 12 m?2 zulassig, sofern diese eine bauliche Einheit mit dem
Hauptgebaude oder Garage/Carport bilden.

3.4 Garagen, Carport und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze sind grundséatzlich auch auf
den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig; nicht zulassig sind diese jedoch im
rickwartigen Grundsticksbereich, hinter der zweiten Baugrenze, in dem als WA festgesetzten
Gebiet.

Garagen und Carports missen auf der Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 5,5 m zur
Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Bei seitlicher Anordnung der Garagen, Carports und Uberdachten Stellplatze ist zur
Stral3enbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralle ein Abstand von mindestens 1,0 m
einzuhalten.

3.5 Anzahl der notwendigen Stellplatze

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze bzw. Garagen auf dem jeweiligen Grundstlick
nachzuweisen

4, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des
Geltungsbereichs Wohngebdude mit mehr als zwei Wohnungen nicht zuléssig sind. Ein
Doppelhaus ist als ein Wohngebdude zu sehen, somit ist dann je Doppelhaushélfte nur eine
Wohneinheit zulassig.

4.1 Einzelhauser

Fir Einzelhduser wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit zwei
Wohnungen festgesetzt.

4.2 Doppelhduser

Bei Doppelhdusern wird die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit
maximal einer Wohnung pro Doppelhaushélfte festgesetzt.
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5. VERKEHRSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BAUGB)

Die geplante ErschlieBungsstralie innerhalb des Baugebietes wird mit der Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich (Wohnstralie) festgesetzt. Die Herstellung der Verkehrsanlagen
erfolgt niveaugleich als Mischverkehrsflache. Die sonstigen Verkehrsflachen werden als
StraRenverkehrsflachen (Bahnhofstralle, L 438) und entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung und der jeweiligen Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Ausflhrungsplanung zur Anbindung an die Landesstral3e ist mit dem LBM abzustimmen
und durch selbigen freizugeben.

6. FUHRUNG DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13
BAUGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen muissen unterirdisch verlegt werden.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundsticke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken
und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem
zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage
dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden
werden kénnen.

Fur erforderliche Leitungen auflerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind die
entsprechenden, mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
heranzuziehen.

Garagen sind auf den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten, nichtuberbaubaren
Flachen unzulassig.

Carports sind zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass die Leitungen durch die Herstellung der
Fundamente fir die Stlitzen der Carportiiberdachung nicht beeintrachtigt werden.

7. MASSNAHMEN DER REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
(89 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Abwasservermeidung

Das Niederschlagswasser der Grundsticke wird in den Offentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet.

Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren
Grunflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm breiten
Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt
sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

Die Ableitung von Drainagewasser in das oOffentliche Abwassersystem ist nicht gestattet.
Drainwasser sind zu vermeiden oder auf dem Grundstiick zuriickzuhalten.
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Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist dem bestehenden 6ffentlichen Kanal zuzufiihren und zur
Klaranlage Hillesheim abzuleiten.

Regenwasserriickhaltung

Zentrale Riuckhaltung

Zur zentralen Rickhaltung ist fur das anfallende Niederschlagswasser von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen und sonstigen abflusswirksamen Flachen ein Volumen von 50 I/m2
abflusswirksamer Flache zur Verfugung zu stellen.

Dezentrale Ruckhaltung

Die zusatzliche Schaffung dezentraler Regenrickhaltevolumina auf den privaten
Grundsticken durch Herstellung von z. B. Zisternen zur Regenwasserbewirtschaftung wird
empfohlen.

8. LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 1 BAUGB)

Flachen fir das Anpflanzen und Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung
von B&dumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemai § 9 Abs. 1 Nr.
25a und b BauGB und Flachen fur MaRnahmen und MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr.20 BauGB)
(entfallt als Festsetzung bei stadtebaulichem Vertrag der OG)

Etablierung von Lerchenfenstern (CEF-Malinahme)

Innerhalb einer mindestens 5 ha grof3en Ackerflache im Umfeld des Bauvorhabens sind ins-gesamt 4
Lerchenfenster bei der jahrlichen Aussaat der Feldfrucht (z.B. Getreide, Raps, Mais) anzulegen.

MaRBnahmenbeschreibung:

Lerchenfenster sind bewusst angelegte Fehlstellen in landwirtschaftlichen Nutzflachen, auf
denen die Vogel Lande- und Brutplatze sowie genigend Futter finden.

Das Anlegen der Lerchenfenster ist einfach: Bei der Saat wird die S&dmaschine fir einige Meter
angehoben, so dass eine nicht gesate Freiflache von ungefahr 20 Quadratmeter entsteht, auf
der Feldlerchen briiten kénnen und Nahrung finden. Nach der Saat kdnnen die Landwirte die
Lerchenfenster zusammen mit dem restlichen Acker ganz normal bewirtschaften.

Anpflanzen von Baumen (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Standorten sind Hochstamm-Laubbaume aus u.a.
Pflanzliste zu pflanzen. Die Verwendung von Kultivaren ist statthaft. Fir Baumpflanzungen im
raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang ist nur eine Baumart zu verwenden. Die Inhalte
der DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten) sind zu
beachten.

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Flachen sind 2-reihige Strauchpflanzungen aus u.a.
Pflanzliste zu pflanzen. Die Verwendung von Kultivaren und zusétzlich von Zierstrauchern ist
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statthaft. Pro 2 m2 Pflanzflache ist 1 Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Erhalt von Baumen (89 Abs.1 Nr. 25 b BauGB i. V. m. 89 Abs.6 BauGB)
Der Eichenbaum an der L438 ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Offentliche Griuinflache (89 Abs.1 Nr.15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

((OG 1, entlang L438)

Mindestens 30% der Flachen sind unter Beachtung gestalterischer Qualitaten mit Gehdlzen
aus u.a. Pflanzliste zu begriinen. Auf die Offenhaltung der erforderlichen Sichtdreiecke ist zu
achten.

Die Ubrigen Flachen sind mit einer Landschaftsrasenansaat zu begrinen. Die Flachen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Offentliche Griinflache (OG 2) (89 Abs.1 Nr.15 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
(bei der Parkflache)

Die Flache ist mit Zwergstrauchern/Bodendeckern und/oder Landschaftsrasen zu begriinen.
Zusatzlich sind, entsprechend den Festsetzungen der Planurkunde, 5 Hochstamm-
Einzelbdume aus u.a. Pflanzliste zu pflanzen. Die Verwendung von Kultivaren ist statthaft. Die
Flachen und Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgrin (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
(entlang L438)

Die gras- und wildkrauterbestandenen, stral3enbegleitenden Griinstreifen einschlief3lich ihrer
Fahrspuren fir landwirtschaftliche Fahrzeuge sind in ihrer jetzigen Auspragung zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen.

Begrinung und Gestaltung der Grundsticksfreiflachen
(89 Abs.4 BauGB i.V. mit 888 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundstticksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen
als Garten oder GrlUnanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht Uberbauten
Grundstucksfreiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen; es sind vorzugsweise
Baume und Gehdlze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die Verwendung von Kultivaren dieser
Arten ist statthaft.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen oder Zufahrten sind die Vorgarten
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt
werden.
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3. Fur alle unbebauten Grundstucksflachen, auch fir Vorgarten gilt:

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie z.B. Folie, Vlies, sind nur zur
Anlage von standig mit Wasser gefilliten Gartenteichen zulassig. Grof3flachig mit Steinen,
Kies, Schotter 0.4. Materialschittungen bedeckte Flachen, in der Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Steingabionen zur Grundstiickseingrinung sind
nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,50 m zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Beginn der jeweiligen Baumafnahme
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Zuordnungsfestsetzung
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. 89 Abs.1la BauGB)

Die Ausgleichsmalinahme (Anlage von Lerchenfenstern) sind als SammelmaRnahme dem
Baugebiet zugeordnet.
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[l BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§88 und 8§52 LBAUO i.v.m. 8§ 9 ABS. 4 BAUGB)

1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG DACHEINDECKUNGEN
FIRSTRICHTUNG

Dacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der
Nutzungsschablone auszubilden. In den mit N 1 gekennzeichneten Bereichen sind Sattel-,
Walm, Zelt- und Pultdacher zuldssig; in den mit N2 gekennzeichneten Bereichen sind nur
Sattel und Walmdacher zulassig, die gemald Eintrag in der Planurkunde festgelegte
Hauptfirstrichtung der Gebaude ist einzuhalten.

Flachdacher sind ausnahmsweise zulassig, jedoch nur dann, wenn ein Anteil von 80 v. Hd.
der Flache des Daches vollwertig begriint wird.

Fur Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auch Flachdacher zulassig.

Fur die Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien und, nach Vorgabe der SGD-
Sid, unbeschichtete Metalle (wie Kupfer, Zink, Blei) unzuléssig; erforderliche Kollektoren zur
Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

2. DACHGAUBEN / ZWERCHHAUSER

Die Dachgauben und Zwerchhauser dirfen als Einzelgauben 1/2 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Bei zwei oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenléange auf max. die 2/3
der Geb&audelange beschréankt, der Abstand zwischen den Gauben und zum Ortgang wird auf
mindestens 1,0 m festgesetzt.

3. EINFRIEDUNGEN

Entlang der ErschlieBungsstraf3en, und FuBwege ist die Gesamthdhe der Einfriedungen auf
maximal 1,20 m zu beschrédnken; bei Zaunanlagen darf die Sockelhéhe 0,3 m nicht
Uberschreiten.  Kunststoffverkleidungen Folienbahnen und Sichtschutzplatten aus
Kunststoffen sind fir die Einfriedungen allgemein unzulassig.

4. STUTZMAUERN

Stutzmauern zur Gestaltung der nicht iberbaubaren Flachen sind bis zu einer H6he von max.
1,20 m zulassig. Bei Grundstlicksterrassierungen haben Stiitzmauern einen Abstand von 5,0
m zueinander einzuhalten.

Stitzmauern sind als Sichtmauerwerk, Sichtbetonkonstruktion oder Trockensteinmauern zur
errichten, zulassig sind auch Gabionen und kleinteilige Werksteinformate.

5. FASSADEN

Fir die Aulzenwénde sind naturliche und natirlich wirkende Materialien zul&ssig; glasierte und
stark reflektierende Materialien sind unzul&ssig.

6. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
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Bei Gelandeveranderungen in Form von Grundsticksterrassierung und
Grundstiicksmodellierungen sind Auffullungen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuléssig.

7. GESTALTUNG DER PARKPLATZE, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND
FUSSWEGE
Fir die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugange und Platze sind

wasserdurchldssige Materialien wie wassergebundene Decke, groR3fugiges Pflaster,
Drainpflaster oder Rasengittersteine zu verwenden.

8. Mulltonnenstandplatze

Miilltonnenstandplatze sind mit einem festen Sichtschutz oder einer Bepflanzung zu
umgeben, die Hohe darf 1,5 m nicht Uberschreiten.
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HINWEISE

B1

11

1.2

1.3

14
15

1.6

1.7

1.8

1.9

B2

2.1

ALLGEMEINE HINWEISE

Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Maoglichkeit auf den
Baugrundstiicken verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

Oberboden ist getrennt abzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und wieder zu verwenden.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdriicklich hingewiesen

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufiigen.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998 zu berucksichtigen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bericksichtigen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an
den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. flir bauliche
Vorsorgemal3nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich kritische Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung (wie z. B. ErschlieBungsmaflinahmen oder das geplante
Regenrickhaltebecken) bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind dem Versorgungstrager
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tber NN)
zur Prufung und abschlielenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
Mafinahmen bedurfen der Zustimmung durch den Versorgungstrager

HINWEISE ZU ARCHAOLOGISCHEN KULTURDENKMALERN

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der
Generaldirektion kulturelles Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise
und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese Uberwacht
werden konnen.
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Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdoglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféaltig gegen
Verlust zu sichern.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautréager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Sollten wirklich arché&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener  Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumaflinahmen gilt.

HINWEISE ZU ABFALLBESEITIGUNG

Die bei Malinahmen anfallende Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Dabei sind
die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-
/AbfG), Verordnungen in der derzeit glltigen Fassung) zu beachten. Die
Zwischenlagerung von Abfdllen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat
ordnungsgeman zu erfolgen.

Bei der Entsorgung von Abféllen ist das Verwertungsgebot nach 8 5 (2) KrW-/AbfG
bindend. Nach & 5 (3) KrwW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemar und schadlos zu
erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféallen (LAGA-TR) in der derzeit glltigen
Fassung, LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

HINWEISE ZUR ENTWASSERUNG

Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht
gestattet.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Verndssung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Wegen der hohen Grundwasserstande wird ggf. eine bauzeitliche grundwasserhaltung
erfoderlich, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf.

Die Ruckhaltung von anfallendem Oberflichenwasser auf den Privatflachen in
Zisternen deren Volumen an einen ganzjahrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspulung)
angeschlossen ist, wird empfohlen.
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4.6 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufigen. Die
Entwasserung ist im Detail mit dem ZAR abzustimmen.

B 5 LANDESPFLEGERISCHE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN,;
PFLANZENLISTE

ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE GEM. 8§ 9 ABS. 6 BAUGB I. V. M.
§ 39 UND § 44 FF. BNATSCHG

5.1 Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln durchzufuhren.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

5.2 Fdir die Dauer der Baumafinahmen sind die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der
DIN 18 915 geltenden Schutzvorgaben des Oberbodens einzuhalten. Der Oberboden ist
bei Anderungen der Bodengestalt abzutragen, fachgerecht zu lagern und mdglichst im
Plangebiet wieder zu verwenden. Vermeidung von schédlichen Stoffeintrdgen in das
Erdreich zum Schutz des Grundwassers und des Bodens.

Hinweise zum Baumschutz

5.3 Die im MaBnahmenplan gekennzeichneten Geholzbestande sind bei Bauarbeiten im
Umfeld aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden geméan DIN 18 920
zu schutzen.

Als SchutzmafZnahmen sind in erster Linie zu bertcksichtigen:

keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,
Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,

Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld,
Abgrenzung des Baufelds,

keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe des
Geholzbestandes,

5.4 Gartengrundstiicke sind zur Férderung der Artenvielfalt moglichst naturnah anzulegen.
Dabei sind folgende Leitsatze bei der Gartengestaltung zu berlicksichtigen:

Anlage von extensiv genutzten Grinflachen wie Wildblumenwiese bzw. -rasen,
Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldingern,

Verwendung naturnahe Materialien,

Anlage von Saumstrukturen aus gebietsheimischen Wildstauden,

Anbringung von Nisthilfen fir Geb&udebriter und Quartieren fir Fledermause.
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Eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist erwiinscht und zu
empfehlen. Bei der Anlage von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989 zu
beachten. Auf eine strikte Trennung von Trink- und Brauchwassersystemen wird
hingewiesen.

Als Einfriedungselemente sind im Allgemeinen Wohngebiet Natursteinmauern,
Sichtmauerwerke, Holzzaune und frei wachsende oder geschnittene Hecken - auch in
Kombination — zu verwenden. Durchgehende Hecken und reihenférmige Pflanzungen
aus Thuja, Fichten und/oder @hnlichen Nadelgehdlzen sollten vermieden werden.

Stellplatze fur Miill und Ahnliches sind z. B. durch Pergolen, Palisaden oder Mauern aus
naturnahen Materialien gegen Sicht abzuschirmen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebauden sowie Nebenanlagen,
Garagen, Carports, usw. mit einem Neigungswinkel von bis zu 25° sind dauerhaft mit
einer Dachbegriinung anzulegen. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstarke hat 8 cm
zu betragen. Zur Erhohung der Arten- und Strukturvielfalt ist vorzugsweise eine
extensive Dachbegriinung vorzusehen.

Die Dachbegrinung ist in Kombination mit Riickhaltung von Niederschlagswasser und
Photovoltaik vorzusehen. Es sind vorzugsweise aufgestanderte Photovoltaikanlagen zu
verwenden. Auf eine Dachbegrinung kann auf Teilflachen verzichtet werden, soweit
technische Ein- und Aufbauten, insbesondere solche zur Beliftung und Belichtung, dem
entgegenstehen.

Unter besonderer Beriicksichtigung der Architektur und bei fenster- und 6ffnungslosen
Fassaden von mehr als 10 m2 Flache sind vor allem die westlich, stdlich und 6stlich
ausgerichteten Auf3enwande von Gebauden mit Kletterpflanzen zu begrinen. Als
Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange. Pflanzbeete miissen mind. 0,5 m2 grof3
und 0,5 m tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mind. 1,0 m3 betragen.

Bei der Anlage von Terrassierungselementen bzw. (Stitz)Mauern sind naturnahe
Materialien (z.B. Findlinge, Gabionen, sandsteinfarben eingeféarbte Bauteile) zu
verwenden. Eine Bepflanzung der Terrassierungselemente ist mit Strauchern, Stauden
oder Kletterpflanzen vorzunehmen. Betonbauteile oder sonstige Materialien sind nur
zulassig, wenn sie durch eine Bepflanzung aus Kletter- oder Rankpflanzen eingegrint
werden.

Grenzabstande von Pflanzungen und Einfriedungen

Fur die Abstande von Einfriedungen, Baumen und Strauchern zu den Grenzen von
Nachbargrundstticken, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die
88 42, 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten. Dies gilt nicht fur
Anpflanzungsmafinahmen, die vom Bebauungsplan vorgegeben werden.
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Anhang Pflanzenliste Gehdlze:

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl geeigneter und Uberwiegend
einheimischer Arten.
Die Verwendung von Kultivaren der vorliegenden Arten und Zierstrauchern ist statthaft.

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgroR3e: Hochstamm, 3x verpflanzt,

Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschlielRlich Schalenobst

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgroR3e: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm

Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
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Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgroRie: 2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm

Cornus sanquinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Aufgestellt:

Kaiserslautern den 18.06.2020
WVE GmbH Kaiserslautern
Im Auftrag

Dipl.-Ing H.W. Schlunz
(Stadtplaner)
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